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1. Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu ala hélmab Tartu maakonnas Tartu linnas Ulejde linnaosas
Narva mnt 78, 80, 82 ja Staadioni krunti, endise Veterinaariainstituudi
hoonetekompleksi ning I6unakaares asuvat Sauna tn 5 parki. Planeeringuala
suuruseks on ~ 6400 m?.

Planeeringu eesméark on maarata tingimused endise Veterinaariainstituudi
hoonetekompleksi  seisukorra  parandamiseks, kaasajastamiseks ning
kasutuselevotuks arikompleksina. Planeeringuga antakse lahendus maa-ala
kruntideks jagamiseks, olemasolevate hoonete osaliseks lammutamiseks ja
rekonstrueerimiseks. Lisaks antakse lahendus kruntide haljastatuse, heakorra,
juurdepaasu, parkimiskorralduse ning tehnovérkudega varustatuse osas.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse 10.06.2008. a. nr
695 korraldusega kinnitatud lahteseisukohad ja algatatud keskkonnamdju
strateegiline hindamine.

1.1. Planeeritava ala krundi andmed planeeringu algatamisel

Narva mnt 78, 80, 82 ja Staadioni 4 — omanik: Rove Digital OU (hetkel Tamme
Arendus OU), pindala 5975m? kat.nr: 79514:008:0011; maakasutuse
sihtotstarve: arimaa;

Sauna tn 5 — omanik: Eesti Vabariik, pindala 8144m?; kat.nr: 79514:008:0018;
maakasutuse sihtotstarve: Uldkasutatav maa.
1.2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
— Tartu Linnavolikogu 06.10.2005. a maarusega nr 125 kehtestatud Tartu
linna Uldplaneering;

— Tartu Linnavolikogu 10.05.2001. a otsus nr 347 Tartu linna
tldplaneeringu teemaplaneering ,rartu linna  jalgrattateede
arenguskeem?”;

— Tartu linna ehitusmaarus, kehtestatud Tartu Linnavolikogu 05.02.2009
maaruse nr 108 lisana;

— Tartu Linnavalitsuse 31.10.2006. a maaruse nr 27 lisa 5
,Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise nduded”;

— Muinsuskaitse eritingimused.

1.3. Olemasolev geodeetiline alusplaan

Detailplaneeringu koostamise aluskaardina kasutati OU WeW poolt (litsentsi nr.
103 MA 31.12.2009) 2007. a. juunis mdddistatud geodeetilist alusplaani (166 nr
GEO-139-08) tapsusastmega M 1:500.

1.4. Kirjavahetus

Planeeringu  kdigus  toimunud  kirjavahetus, kirjalikud  koost66-ja
kooskdlastuslehed ametkondade ning eraisikutega on toodud planeeringu
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teises koites - planeeringu lisad.
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2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala hdlmab Narva mnt 78, 80, 82 ja Staadioni 4 krunti ja selle
lahidmbrust. Krundi maakasutuse sihtotstarve on 100% &rimaa, krundi suurus
5975m?. Krundil kehtib Tartu Linnavalitsuse 4. novembri 2004. a korraldusega
nr 1852 kehtestatud Staadioni, Sauna, Vene tn ja Narva mnt vahelise
hoonestusala detailplaneering.

Planeeringuala on laiendatud ruumilise tervikmiljod planeerimise eesmargil
Sauna tn 5 pargialale (Meltsiveski park). Vastav néusolek on antud Maa-ameti
10.11.2009 kirjaga nr 6.2-3/11603.

Planeeringualal asub endise Veterinaariainstituudi hoonetekompleks 5
hoonega. Hooned on olnud kasutusest valjas alates 1992. aastast. Hoonete
tldine ehitustehniline  seisukord ja krundi heakorrastus on halb.
Hoonetevahelised alad on kaetud asfaltiga, pinnasega ning killustikuga.

Sailinud hoonetest markimisvaarseim on 1859.a. ehitatud 6ppehoone Theatrum
Zootomicum, aadressiga Narva mnt 78. Tegu on 13,9m korguse soklikorrusega
3-korruselise kivihoonega. Hoone laanekiljel asub 2-korruseline puidust
juurdeehitus (end. dissektsioonihoone), mis on hilisemalt krohvitud. Narva mnt
80 aadressil asub kaks hoonet: 1859.a ehitatud saeldikeornamentidega
puithoone (end. nakkushaiguste tall) ning 1861.a. ehitatud kivist 1-korruseline
hoone (end. bakterioloogiajaam). Staadioni 4 aadressil asub 1858.a. ehitatud
on maakividest 1-korruseline endine 6ppesepikoda. Narva mnt 82 aadressil
asub 1888.a. ehitatud ja 1970.a. kahekorruseliseks muudetud endine
vaikeloomade kliiniku hoone, millele lisandus 1914-1917.a. juurdeehitus- pikk ja
kitsas 2-korruseline hoone (end. Zoohugieeni instituudi hoone). Kdik hooned on
eterniidist viilkatusega.

Planeeringuala hooned kuuluvad Narva mnt kinnismélestiste Uhisesse
kaitsevddndisse. Riikliku kaitse all olevateks arhitektuurimalestisteks on
tunnistatud Narva mnt 78 Theatrum Zootomicum (reg.nr 7071), Narva mnt 80
puithoone (reg.nr. 7072) ja Staadioni 4 dppesepikoda (reg.nr. 7073).

Krundi idaosas paikneb kelder, kus sageli esineb pinnavett. Sisehoovi haljasalal
vOib aimata endise loomade joogikaevu asukohta. Sauna tn &arsele haljasalale
jaéb pohjavee vaatluspuurkaev nr 417A. Theatrum Zootomicum'ist I6unas asub
Jaotusvork OU-le kuulub ,Veterinaaria“ 10/0,4kV kioskalajaam.

Krundile on olemas juurdepaas Staadioni tédnavalt Staadioni 4 hoone korvalt.
Vastavalt kehtivale detailplaneeringule on juurdepaasuservituut planeeritud
Narva mnt-It [abi Narva mnt 84 krundi. Kaesoleval hetkel on juurdepaas piiratud
metallaiaga ja seda kasutavad Narva mnt 84 korteriomanikud. Lisaks on
planeeringuala ja Narva mnt 84 krundi piirile rajatud plankaed. Koigil
planeeringualaga piirnevatel tanavatel on kdnniteed.

Planeeringualal puuduvad valdavalt piirded. Betoonpostidel raudaed on rajatud
pargi ja Narva mnt 84 krundi piirile. Kuna hoonetekompleks ei ole kasutusel,
hooned piiratud metall ja plankaedadega, et takistada vandalismi véimalusi ja
séilitada vdimalikult palju olemasolevat.

Planeeringualale ulatub  pdhjakaarest Meltsiveski veehaarde  50m
sanitaarkaitsevdond ning jaéb veehaarde 200m sanitaarkaitsealasse (v.a. pargi
ldunapoolne osa). Planeeringualasse jaab endise Meltsiveski tiigi ala.

Detailplaneeringualal on haljastatud Meltsiveski pargi ala, Sauna tn ja
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Veterinaarikliiniku hoonestuse vaheline ala ning sisehoov. Sisehoovi
haljastuses esineb Uksik elupuu, pddsaste gruppe ning juhuslikku murupinda-
kogu taimestik on inimtegevuse poolt oluliselt mjutatud ning tmber kujundatud.

Meltsiveski park on osaliselt kérghaljastatud juhuslikult paiknevate puudega,
esineb ka murupinda. Korrapdrasem haljastus paikneb pargi Narva mnt
poolsemas osas, kus on kaks puude rida ning sdiduteed ja parki eraldav
elupuuhekk. Parki l1abib mitu korrapéaratult kulgevat kdnniteed, mida hooldatakse
ning on osaliselt valgustatud. Meltsiveski parki kasutatakse labikaimiseks, kuna
muud atraktsioonid (sh. pargipingid) puuduvad.

Narva mnt 78, 80, 82 ja Staadioni 4 krundil on olemas vee-, kanalisatsiooni-,
sademeveekanalisatsiooni-, side-, kaugkutte- ja elektrilhendused. Paljud
kanalisatsioonikaevud on lagunenud ja prahti tais. Meltsiveski parki labivad 10
ja 0,4kV  maakaablid, tanavavalgustus, kanalisatsioonikollektor ning
sademeveetoru.

Olemasolev olukord on kajastatud olemasoleva olukorra joonisel (leht 2).

3. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja
linnaehituslikud seosed

Planeeringuala paikneb Tartu linna Ulejde linnaosas Staadioni, Sauna, Ujula ja
Vene tn (Narva mnt Ghesuunaline pikendus) vahelisel alal, mis Uldplaneeringu
jargi jaéb Ulelinnalise tahtsusega &ritdnava (Narva mnt) ldhedusse ja linna
Uldkeskuse aarealale. Ulejoe linnaosa areng on pikalt seisnud, mistdttu ei ole
vélja kujunenud linnaosa tombekeskust. Lahipiirkonnas teenindab elanikke
Ulejoe Konsum ning Raatuse Arikeskus.

Vastavalt Tartu linna Uldplaneeringule on Narva mnt 78, 80, 82 ja Staadioni 4
krundi maakasutuse juhtfunktsiooniks maéaratud segahoonestusala, Sauna tn 5
pargile Uldkasutatava haljasala juhtfunktsioon.

Staadioni, Sauna ja Ujula tn on kahesuunalise ja kaherealise
liikluskorraldusega. Vene tn on Uhesuunaline ja kaherealine Narva mnt
pikendus suunaga Vabadussillale. Vene tn ja Narva mnt vahel paikneb
ringristmik. Tegu on Gsna suure liklussagedusega ja olulise sGlmpunktiga
Ulejoe, Raadi-Kruusamae, Kesklinna ja Tahtvere linnaosade vahel. Md6da
Umbritsevaid tdnavaid paaseb nii Kroonuaia kui ka Vabadussillale.

Lahimad Uhistranspordi peatused asuvad Ujula tanaval Konsumi ees ning
Narva mnt-l ringtee &ares. Suuremad avalikud parklad asuvad Konsumi
kaupluse ning TU Spordihoone esisel alal.

Planeeringuala asub kruntide ja hoonestuse struktuuri ning maakasutuse
sihtotstarbe jargi Gleminekuvdédndis. Planeeringualast idakaarde jaévad tiheda
krundistruktuuriga ja kindlate ehitusjoontega 2-3-korruselised vaike- ja
korruselamud. Léuna- ja ldadnekaarde jadvad krundid on avarad ja valdavalt
avaliku kasutusega: Emajoe kallas, Vabadussild, Kroonuaia sild, Konsumi
timbrus, TU Spordihoone ja staadion.

Kontaktvédndis paiknevatest riikliku kaitse all olevateks arhitektuurimélestisteks
on endise Veterinaariainstituudi varav (reg. nr 7070), puitelamu Narva mnt 86
(reg. nr 7068), elamu Narva mnt 88 (reg. nr 7069) ja puitelamu Narva mnt 107
(reg. nr 7062).

Eeltoodut arvestades on sobilik Veterinaariainstituudi hoonete kasutuselevétt ja
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rekonstrueerimine, tekitades piirkonnas koos Meltsiveski pargiga linnaruumis
selgelt aratuntava ja atraktiivse &rilise kasutusotstarbega hoonetekompleksi,
vaartustades ajalugu kaasaegses votmes.

4. Planeerimisettepanek

4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Narva mnt 78, 80, 82 ja Staadioni 4 krunt on jagatud 4-ks arimaaks. Sauna tn 5
krundi piirid ja sihtotstarve sailib. Krundi planeeringueelne ja planeeringujargne
maakasutuse tabel on toodud kaardil planeeritud maakasutus ja kitsendused
(leht 5).

Planeeringu  krundipiiride moodustamisel on arvestatud olemasoleva
hoonestusega, planeerides krundi piirid loogiliselt tekkivate hoonetegruppide
vahele.

Tabel 1. Maakasutuse koondtabel

Planeeringueelne Planeeringujédrgne

., . . | Krundi ,
Kinnistu | Pindala | Katastriliksuse Krundi indala Katastriliksuse Avalik

nimi (n12) sihtotstarve aadress | P (i mz) sihtotstarve kasutus

Narva Pos 1 510 arimaa -
mnt 78, _ Pos 2 1293 arimaa -
80, 82 ja 5975 arimaa —
Staadioni Pos 3 2252 adrimaa -

4 Pos 4 1918 arimaa -

Sauga tn 8144 Uldkasutatav maa Pos 5 8144 Uldkasutatav maa v

4.2. Krundi ehitusdigus

Planeeringuga maaratakse ehitusdigus Narva mnt 78, 80, 82 ja Staadioni 4
krundi olemasolevate hoonete rekonstrueerimiseks ning Sauna tn 5 parki
vaikehoone ehitamiseks. Planeeringuala hoonetekompleks on kavandatud é&ri,
kunsti- ja kultuurikeskuseks.

Planeeringuala ehitusdiguse maaramisel on vdetud aluseks Marksi Projekt OU
koostatud muinsuskaitse eritingimused (t66 nr. T-67-02, 2008).

Pos 1, Staadioni 4 6ppesepikoda on planeeritud taastada esialgse projekti
kohaselt. Valisgabariidid sailivad, kuid planeeritud on taastada hoovipoolsed
aknad ning viia sissepaas Narva mnt 82 hoonepoolsele kiiljele. Oppesepikoja
ruumid on 4,3m kdrgused. Sellest tulenevalt teeb detailplaneering ettepaneku
kaaluda lae toomist madalamale ja katusekorruse valjaehitamist.

Pos 2, Narva mnt 82 on valdavalt ~6m laiune ja véljavenitatud p&hiplaaniga
hoone. Hoone otstarbekama ja parema kasutamise eesmargil on
juurdeehitused kavandatud nii ida— kui ka l&&nekiljele. Juurdeehitused on
planeeritud lahendada konsoolidena osaliselt alates esimesest korrusest ja
valdavalt teise korruse tasandil, ehitusaluse pindalaga 75m?. Idapoolne
juurdeehitus on planeeritud ~3,4m laiusena, et tekiks Uhte ehitusjoon hoone
ldunapoolsema osaga. Laanepoolsem (hoovi poolne) konsoolne juurdeehitus
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on planeeritud ~2m laiusena. Pdhijoonisel (leht 4) on naidatud ligikaudne hoone
osa, mis kuulub lammutamisele ning olemasolevatel vundamentidel uuesti tles
ehitamisele.

Pos 3, Narva mnt 78 Theatrum Zootomicum'i ja dissektsioonihoone vahelise
alale on planeeritud 150m? ehitusaluse pindalaga juurdeehitus, mis kavandatud
hooneid Uhendavaks aatriumiks. Juurdeehitus tuleb lahendada olemasolevate
vundamentide baasil. Uusi vundamente rajada ei ole lubatud. Juurdeehitus on
planeeritud dissektsioonihoone kdrgusega.

Pos 4, Narva mnt 80 puithoone on planeeritud sailitada ja taastada esialgsel
kujul. Planeeritud on likvideerida Sauna tn poolsel kuljel asuv hilisem
juurdeehitus, mida ei ole hoone esialgses projektis ette nahtud.

Narva mnt 80 kivihoone (end. bakterioloogiajaam) on planeeritud sailitada.
Likvideerida ja Umber ehitada on kavandatud hoone hoovipoolne 20.saj |l
pooles ehitatud juurdeehitus.

Koigi hooned peavad rekonstrueerimise tulemusel séilitama kompleksi ajaloolist
milj6éd. Tapsemad lahendused leitakse ehitusprojektiga. Koik ehitusprojektid
tuleb kooskdlastada Tartu linnavalitsuse kultuurivaartuste teenistusega.

Ehitusbigus on kajastatud tabelis 2.
Tabel 2. Kruntide ehitusdigus

s ©
< 2 ® ® o &
° =] ° ] = )
e & 3 2 § 5. 3
o [7] «©
8 5 g 2 g 2z 3
5 = ® = 3= @ E® D
® = c 8 gC OSw TQ 3
© g E2 £5 3T 3% §
k=] o= T 8 St e c 23 o
c 3 S - 3 x © Qo i -E
S £ T® o «© 22 o
> ® @ 2 £ e °
[«]] q:“ (Y] — o [
5 s 5 £ e 8
o o :f:’ = T
Pos 1 510 A 1 175m°? 1 TP1
Pos2 @ 1293 A 2 620m? 2 TP1
Pos3 @ 2252 A 2 720m® 3 TP1
A 3 (sh. 2
Pos4 1918 oriigimaa) 320m 1 TP1
Pos5 8144 Um 1 50m? 1 TP3

4.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringu pohijoonisel (kaart 4) on tdhistatud lammutatavad ja
juurdeehituste voimalikud hoonestusalad. Pos 2 juurdeehitus on Narva mnt 84
krundi piirist planeeritud ~1m kaugusele. Pos 5 krundile on planeeritud ~40m?
suurune hoonestusala valikohviku vms. ehitamise véimalus. Pdhijoonisel
naidatud hoonestusala on tinglik, tdpsem asukoht ning hoonestusala kuju tuleb
leida eraldi projektiga.
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4.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuga séilitatakse hoonetekompleksile juurdepaés Staadioni tadnavalt
ning juurdepaasuservituudi véimalus labi Narva mnt 84 kinnistu. Staadioni tn
juurdepaas on planeeritud 6m laiusena. Lubatud on vasak- ja parempddrded.
Taiendava vajaduse korral, krundisiseste ummikute valtimiseks Ohtustel tipp-
tundidel, kaaluda juurdepddsu projekteerimist kolmerealiseks, tagades
védljasoitjatele kaks sdidurida (vasak- ja parempddrete jaoks). Krundisisesed
sbiduteed tuleb katta miljédsse sobiva kivisillutisega (nt. Kehra klassik, Kehra
vanalinna jne). Pdhjavee kaitse tagamiseks ja reostuse valtimiseks tuleb
kivisillutiste all kasutada vastavaid materjale (geomembraan, bentoniitmatt jne).

Hoonetekompleksi kasutuselevétt ei too hinnanguliselt kaasa taiendavaid
ummikuid linna tanavatel (Staadioni ja Narva mnt/ Vene tn-l), kuna hoonete
kasutusotstarvet arvestades hakatakse sissesodite sooritama hommikuti alates
kella 9-st, mil hommikune tipp-tund on mobddas. Ohtused valjaséidud
planeeringualalt vdivad (htida Ohtuste tipptundidega, mis mdjutab pigem
hoonetekompleksi sisest liiklust.

Hoonetekompleksi sisese liikluse hajutamise eesmargil on uus juurdepaas
planeeritud Vene tn-lt |abi Meltsiveski pargi, ~13m kaugusel Narva mnt 84
juurdepaasust. Uus juurdepads on Kkivisillutisega, 6m laiune ja ~60m pikkune,
kahesuunalise liikluskorraldusega. Lubatud on ainult parempddrded.

Jalakaijatele on hoonetekompleksile juurdepaas planeeritud Staadioni tn-It,
Sauna tn-lt (kivisillutisena), Meltsiveski pargist ning paralleelselt uue
juurdepaasuteega.

Pos 1-4 nduetekohase parkimise tagamine on raskendatud. Planeeringuala
Sauna tn poolsele haljasalale on keelatud rajada parkimiskohti, kuna tegu on
endise Meltsiveski tiigi alaga ning on taiendavaks reostusohtuks Meltsiveski
veehaardele.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt vastavalt EVS 483:2003
parkimisnormatiivile, arvestades hoone voimalikku kasutusotstarvet ning
taiendavaid parkimisvéimalusi lahipiirkonna avalikes parklates. Kruntidesisene
parkimine on lahendatud servituutidega. Kuna kompleks asub kesklinnale
lahedal, on olemas hea Uhistranspordilhendus ning luuakse jalakaijatele
mugavad juurdepaasuvlimalused eeldatakse, et kompleksi kullastatakse
valdavalt jalgsi, jalgrattaga.

Kompleksi sisehoovi on soovitav rajada jalgrattaparkla.

Arvestades planeeringualas kehtivate piirangutega (Meltsiveski tiik), ajaloolise
miljod  séilitamise ning haljastuse planeerimisega, mahub krundile
maksimaalselt 34 parkimiskohta, mille asukohad on naidatud pdhijoonisel (leht
4). Parkimisarvutuse jargi tuleb parkimiskohad leida vdhemalt 36-le sdiduautole.
Alternatiivina on voéimalik parkimist lahendada lahipiirkonnas asuvates parklates
ning Staadioni téanaval.

Dorpat Projekt OU 9




Narva mnt 78, 80, 82 ja Staadioni 4 krundi detailplaneering

Tabel 3. Parkimisarvutus.

Aadress | Sihtotstarve | Korruselisus Maksimaalne Parkimisnormatiiv Planeeritud
suletud vahevoondis, pk/suletud parkimis-
brutopind, m’ brutopinna m’ kohta kohtade arv
Pos 1 100% A 1 175 1/160 2
. 50% 1/160
Pos 2 100% A 2 1250 12
50% 1/80

, 50% 1/160

Pos 3 100% A 3 1800 18
50% 1/80

Pos 4 100% A 1 300 1/160 4

KOKKU 36

* Arvutuskaik: 175*1/160=2
4.5. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Narva mnt 78, 80, 82 ja Staadioni 4 krundi haljastus on planeeritud
maksimaalselt sailitada ja korrastada. Sauna tn &arne haljasala jadb endise
Meltsiveski tiigi alale ning kuulub sailitamisele. Hoovisisene haljasala tuleb
taastada, koostades selleks eraldi haljastusprojekt, mis arvestaks
hoonetekompleksi ajaloolise tervikmilj¢6 sailitamisega. Kuna hoonetekompleksi
vahelisel alal ei ole ruumi puude jaoks, on soovitav kasutada
konteinerhaljastust.

Pos 5 Meltsiveski pargi kujundamisel on detailplaneeringuga antud kénniteede,
erinevate atraktsioonide ja vaikevormide pohimétteline lahendus. Kdnniteede
vorgustiku  planeerimisel on  arvestatud valjakujunenud jalakaijate
likumissuundadega. Detailplaneeringuga on antud vdimalus lastele
manguvaljaku, talvise uisuvéljaku, valikohviku ja puhkekohtade rajamiseks.
Laste manguvaljaku rajamisel tuleb tagada turvalisus ning eralda see liiklusest
sobilike piiretega (sh. hekk). Kdnniteed on planeeritud valgustada. Pargi tdpsem
kujundus tuleb leida eraldi haljastusprojektiga.

Hoonetekompleksi atraktiivsuse tdstmise ja linnamaastiku ilmestamise
eesmargil on planeeritud vaadete avamine endise Veterinaariakliiniku
hoonetele. Vaadete avamiseks pdhitdnavatelt (kesklinnast ja Kroonuaia sillalt
tulles) tuleb likvideerida Meltsiveski pargis kasvavaid puid ning p66said.

Planeeringualale on jaadtmete kogumiseks ette nahtud prigimaja, mille suurus ja
prigikonteinerite arv selgub hilisema projekteerimise kaigus. Prigimaja asukoht
on planeeritud pos 4 parkla aarde, kus see kdige mdjutab kdige vahem
ajaloolist terviklikkust. Jaatmemajandus tuleb lahendada vastavalt kehtivatele
normatiividele ja seadusandlusele. Jaatmete &ravedu tuleb korraldada
jaadtmeluba omavate firmade kaudu.

Planeeringuala ei ole planeeritud piirata, vaid tagada kompleksi avatus. Krundi
piiride selguse tagamiseks, kuid séilitades ajaloolise hooviruumi terviklikkust
naaberkruntide vahel, on soovitav krundi piirid tdhistada maapinnal erivarvilise
kivisillutisega (pos 3 ja Narva mnt 84) vdi vaikevormidega. Pos 2 ja Narva mnt
86 ja 84 hoovipoolne piir on planeeritud tahistada maapinnast kérgema
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astanguga, mis katta sillutise v6i muruga. Juhuslike kéimisteede tekkimise
valtimiseks on piire planeeritud Staadioni tn darde pos 1 ja 2 hoonete vahele.
Kuna Narva mnt 84 ja pargi vahele on rajatud betoonpostidel piire, on
terviklikkuse tagamiseks sobilik seda jatkata mé6da krundi piiri kuni alajaamani.

Pos 1-4 maapinnd on languga I6unasuunas. Maapinna absoluutkdrguste
vahemik on keskmiselt 35,0-38,0m. Maapinna kdrgusarvud tapsustatakse
parkla ja sademevee kanalisatsioonitorustiku projekteerimise kaigus.

4.6. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004.
a maarusele nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded”, mis
satestab minimaalseks hoonetevaheliseks kujaks 8 m. Kuna tegu on
olemasolevate hoonetega, siis ei ole nduetekohane kuja tagatud pos 1 ja pos 2
ning pos 4 asuvate hoonete vahel. Hoonete vahimaks tuleohutusklassiks on
TP1 (v.a. pos 4 puithoone).

4.7. Tehnovodrkude ja —rajatiste asukohad

Planeeringuga on lahendatud krundi tehnovdrkudega varustatus. Planeeringuga
on ara naidatud tehnovdrkude pdhimdttelised lahendused, mis on ara toodud
tehnovorkude kaardil (leht 6). Hoonelhendused tuleb t&psustada
projekteerimise kaigus. Ala planeerides on kdik tehnovoérgud kavandatud maa-
alustena. Tehnovdrkude hilisem  projekteerimine ja ehitus tuleb
vorguvaldajatega taiendavalt kooskdlastada.

4.7 1. Veevarustus

Planeeringuala veevarustus on planeeritud vastavalt AS Tartu Veevark
12.02.2010.a tehnilistele tingimustele nr INF/123. Igale krundile on planeeritud
iseseisev veellhendus Staadioni vGi Vene tn De225 veemagistraalist.

4.7.2. Olmekanalisatsioon

Planeeringuala olmekanalisatsioon on planeeritud vastavalt AS Tartu Veevark
12.02.2010.a tehnilistele tingimustele nr INF/123. Kruntide reoveed on
planeeritud juhtida Staadioni tn DN250 torustikku ja Sauna tn 5 pargiala
labivasse DN500 kollektorisse.

4.7.3. Sademeveekanalisatsioon

Planeeringuala sademeveekanalisatsioon on planeeritud vastavalt AS Tartu
Veevark 12.02.2010.a tehnilistele tingimustele nr INF/123. Planeeringuala
sademevee eesvooluks on planeeritud vene tn Dn630 sademeveekollektor.

Parklalt kogunev sajuvesi tuleb enne kanaliseerimist puhastada oGlipltduriga.
4.7.4. Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustus on planeeritud lahtuvalt OU Jaotusvérk
tehnilistest tingimustest nr 172923, 26.01.2010. Planeeringuala hoonete
elektrivarustus on ette nahtud ,Veterinaaria“ 10/0,4kV kioskalajaama juures
asuvatest liitumispunktidest.
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Hoonetekompleksi vaheline ja pargi valgustus lahendataks eraldi projektiga.
4.7.5. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeringuala sidevarustus on lahendatud lahtuvalt AS Elion Ettevétted
tehnilistest tingimustest nr 14923925, 02.02.2010. Olemasolevad sidetorud
séilitatakse. Igale hoonele on planeeritud eraldi sisestus Narva mnt ja Staadioni
tn sidekanalisatsioonist.

4.7.6. Soojavarustus

Planeeringuala soojavarustus on planeeritud vastavalt Fortum Tartu tehnilistele
tingimustele nr 02/10, 27.01.2010.

4.7.7. Tehnovdrkude rajamise koondtabel

Tehnovorkude planeeritud asukohad on naidatud tehnovérkude kaardil (leht 6).
Uute tehnovorkude pikkused on &ra toodud liitumispunktist kuni hoone
sisestuskohani. Planeeritud tehnovorkude rajamise tapne ulatus pannakse
paika tehnovdrkude projekteerimise kaigus.

4.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Planeeringualale ulatub
Meltsiveski veehaarde 50m ja 200m sanitaarkaitsevédénd ning endise
Meltsiveski tiigi ala.

Parklast arajuhitav sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse 31.07.2001.a
méadrusele nr 269 ,Heitvee veekogusse vBi pinnasesse juhtimise kord"
kehtestatud nduetele. Parklast tulev  sademevesi tuleb  enne
sademeveekanalisatsiooni juhtimist puhastada 6lipttduriga.

4 .9. Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine

Hoone arhitektuurne lahendus peab olema heatasemeline, kasutades
kvaliteetseid ja esinduslikke ehitusmaterjale.

4.10. Servituutide vajaduse maaramine

Kéaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks
(tabel 3). Servituutide vajadus on kajastatud planeeritud maakasutuse ja
kitsenduste joonisel (leht 5).

Tabel 3. Servituutide seadmise vajadus.

Teeniv Servituut Valitsev kinnisasi/ Servituudi sisu
kinnisasi isik
Pos 1-5, Juurdepaéasu Pos 1-4 Juurdepaéasuservituut annab diguse sdita,
Narva mnt servituut kdia ja teenindada I&bi teeniva kinnisasja.
84
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4.11. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Planeeringuala kuritegevuse riske vahendavad tingimused on koostatud Eesti
standard EVS 809-1:2002 alusel. Kuritegevuse riske vdhendavad:

- korrashoid, sh Gldmaa korrashoid;

- parklate, pargi ja hoone Umbruse valgustus;

- vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (s.h. akende ja uste konstruktsioon
ja lukustus);

- s(ttimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine;

- atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur;

- nn. tagumiste ligipddsude valtimine;

- konkreetselt ja selgelt eristuvad juurdepaasud.

4.12. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad
kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

Meltsiveski veehaarde 50m ja 200m sanitaarkaitsevdodndid, mida reguleerib
veeseadus ja Meltsiveski veehaarde kaitsekava.

4.13. Planeeringu elluviimine

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
koostatavale ehituslikele projektidele. Ehitusloa véljastamise eelduseks on kdigi
vajalike tehnovdrkude rajamine hoonestuse valjaehitamisega samas etapis.
Tehnovorgud ehitatakse valja igakordse krundi valdaja v6éi omaniku poolt
koost6ds tehnovorke valdava ettevottega.

Krundile ja valjaspool krunti asuvale planeeringualale kavandatud juurdepaasu-,
kergliiklusteede, parkla, ja haljastuse rajamise kohustus on krundi igakordsel
omanikul. Hoonele ehitusloa valjastamise eelduseks on eelnimetatud rajatiste
projekti olemasolu ning hoone kasutusloa véljastamise eelduseks on kogu
planeeringualal kavandatud juurdepaasu-, kergliiklusteede, parkla ja haljastuse
rajamise ldpetamine. Vastava ndude tagamiseks tuleb enne hoonele ehitusloa
védljastamist vormistada linna ja krundi igakordse omaniku vahel kirjalik
kokkulepe.
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